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DIVISIÓN  01000: CONDICIONES GENERALES 

SECCIÓN  01100: MEMORIA TÉCNICA 

 

MEMORIA DESCRIPTIVA  

La presente documentación refiere a la reparación de la cubierta original y trabajos complementarios en el 

edificio denominado “Pabellón D” de la Sede Ramsay, perteneciente a la Universidad Nacional de San Martín, 

localizado en el predio que actualmente nuclea la sede del Servicio Nacional de Rehabilitación en la Ciudad de 

Buenos Aires, con acceso en calle Dragones y Mendoza, en la Ciudad de Buenos Aires. 

El mencionado edificio aloja las dependencias del Instituto de las Ciencias de Rehabilitación y el Movimiento 

(ICRM) de la Universidad, en el que se realizan mayoritariamente actividades académicas, administrativas y de 

índole práctica. 

Por tratarse de un edifico que reviste valor patrimonial, la intervención se encuadrará en los principios y criterios 

de restauración aplicados a este tipo de bienes históricos: mínima intervención, máximo respeto por las partes 

originales subsistentes de la construcción, reversibilidad y/o reaplicabilidad de los tratamientos. 

La presente licitación contempla la adecuación y/o reparación de cubiertas existentes (tejas, estructura de 

madera, canaletas, sellados, aislaciones, limpieza, etc), que cuentan con una pisada en planta de 

aproximadamente 700m2, así como la reparación y pintura de cielorrasos y muros interiores, que hayan sido 

deteriorados oportunamente por filtraciones vinculadas a fallas de la cubierta. 

En etapa de obra, la Contratista deberá realizar un relevamiento y diagnóstico de situación de los deterioros 

encuadrados dentro de la licitación, luego del cual, deberá proponer un plan de intervención con detalles de las 

tareas a ejecutar. Esta información será evaluada por la Dirección de Obra, la que deberá aprobarla antes de 

que se proceda a realizar cualquier trabajo en el edificio. 

 

CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS 

 

Cubiertas existentes 

Se realizará una limpieza integral de todos los planos de las cubiertas, así como el retiro de guano de aves, 

residuos, hojas, etc., que pudieran llegar a alojarse sobre o entre los elementos de la cubierta y/u obstruir 

desagües.  
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Asimismo, en donde se indique y/o sea necesario, se realizarán los siguientes trabajos: 

• Reemplazo o reposición de cabios defectuosos o faltantes. 

• Reemplazo o reposición de entablonados defectuosos o faltantes. 

• Reemplazo o reposición de fieltro asfáltico  defectuoso o faltante. 

• Reemplazo o reposición de clavaderas defectuosas o faltantes. 

• Reemplazo o reposición de tejas rotas o faltantes. 

• Reemplazo o reposición de canaletas, descargas verticales y/o embudos. 

• Ajuste o reposicionamiento de elementos constitutivos en buen estado. 

• Sellado de canaletas y zinguerías entre sí, en encuentro con otros materiales y en babetas. 

• Cualquier otro trabajo que, aun sin estar descripto, sea necesario para obtener la correcta finalidad de 

la presente licitación, tanto en el aspecto estético como funcional e hidrófugo (clavos, ventilaciones, 

etc). 

Cielorrasos 

Se deberá considerar la reparación de los cielorrasos existentes parcial o totalmente, en los que se hayan 

producido deterioros por ingreso de agua por fallas de la cubierta, de acuerdo a lo indicado en la documentación 

gráfica y a la visualización del estado de situación en el edificio. Los materiales a utilizar, deberán ser 

equivalentes a los propios de cada cielorraso a intervenir. 

Pintura 

Se pintarán todos los espacios interiores en los que se hayan producido deterioros por ingreso de agua por fallas 

de la cubierta, según lo indicado en la documentación gráfica y a la visualización del estado de situación en el 

edificio. 

Se utilizará pintura al látex de primera calidad para todos los paramentos interiores, color a definir en obra, y 

pintura especial para los cielorrasos en todos los locales intervenidos. 

Todos los trabajos de pintura tendrán previo tratamiento de lijado, enduído, lijado y fijador, todos de marca 

reconocida en el mercado. 
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DIVISIÓN 01000: CONDICIONES GENERALES  

SECCIÓN 01200: NORMAS Y CUMPLIMIENTOS 

 

PARTE 1 GENERAL 

S=01200.1.1 DESCRIPCIÓN DE LOS TRABAJOS 

La presente Sección se refiere a los procedimientos y cumplimientos en cuanto a documentos, garantías y 

normas a seguir en la presente Obra. 

S=01200.1.2 DOCUMENTOS RELACIONADOS 

Se aplicarán todos los documentos de los Pliegos de Cláusulas Generales y Especiales, Especificaciones Técnicas, 

planos de la obra y demás documentos contractuales.  

Reglamentos 

A continuación, se detallan los reglamentos cuyas normas regirán para la presente documentación y la ejecución 

de las obras, complementariamente a lo establecido en otras Secciones del presente Pliego de Especificaciones 

Técnicas. 

Se remite a la interpretación de los mismos para aclaración de dudas y/o insuficiencias en las especificaciones, 

que pudieran originarse en la aplicación de la documentación técnica, de proyecto o las normas de ejecución 

propiamente dichas. 

Especificaciones Técnicas Generales 

Pliego tipo de Especificaciones Técnicas del Ministerio de Obras Públicas de la Nación (Ex-MOSP) 

https://www.argentina.gob.ar/jefatura/ppp/energia-y-mineria/agua-saneamiento-y-

vivienda/documentacion/pre-pliegos-y-pre-contratos/pre-pliego-de-especificaciones-tecnicas  

Edilicios 

Código de Edificación de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires. 

Calidad 

Sistema de la Calidad según serie ISO 9.000, en particular ISO 9.001. 
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Gestión ambiental 

Sistema de Gestión ambiental según serie ISO 14.000, en particular ISO 14.001. 

Higiene y seguridad y control de riesgo laboral 

Sistema de Gestión de Seguridad y Salud Ocupacional OHSAS 18.001. 

Instalaciones eléctricas 

- Normas del Ente Nacional Regulador de la Electricidad. 

- Normas AEA Asociación Electrotécnica Argentina.  

- Reglamentos de Telecom / Telefónica de Argentina según corresponda. 

- Reglamentos de las empresas de servicios eléctricos  

Instalaciones sanitarias 

● Normas y Gráficos de Instalaciones Domiciliarias e Industriales de la Empresa Obras Sanitarias de la 

Nación (actual AySA).  

S=01200.1.3 CONDICIONES DE DISEÑO 

Se seguirán en todos los casos las normas de diseño que se indican en cada Sección de este Pliego. 

S=01200.1.4 DOCUMENTOS A ENTREGAR 

El Contratista entregará para su aprobación, conforme a los Pliegos de Cláusulas Generales y Especiales, los 

documentos técnicos previstos antes de comenzar los trabajos de la presente Sección. 

S=01200.1.5 GARANTÍA DE CALIDAD 

El Contratista garantizará la calidad de las obras ejecutadas conforme a los planos y demás documentos 

contractuales según las prescripciones del Pliego de Cláusulas Generales y Especiales, del presente Pliego de 

Especificaciones Técnicas y los artículos correspondientes del Código Civil y Comercial de la Nación. 

S=01200.1.6 ENTREGA, ALMACENAMIENTO Y MANIPULACIÓN 

No se aplica. 
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S=01200.1.7 MUESTRAS Y ENSAYOS 

En cada caso, se someterá a la aprobación de la Dirección de Obra las correspondientes muestras que se indican 

en cada Sección y se conservarán en el local destinado a tal fin, para constatar la calidad de los materiales y 

trabajos que se provean y realicen. 

S=01200.1.8 PRECAUCIONES 

Sistemas patentados 

Los derechos para el empleo en la obra de artículos y dispositivos patentados se considerarán incluidos en los 

precios de la oferta. El Contratista será el único responsable por los reclamos que se promuevan por el uso 

indebido de patentes en un todo de acuerdo a lo establecido en los Pliegos de Cláusulas Generales y Especiales. 

 

PARTE 2 PRODUCTOS 

S=01200.2.1 MATERIALES 

Calidad de los materiales 

Para todos los aspectos vinculados a la calidad de los materiales, dispositivos, estructuras, etc., serán de especial 

vigencia las Normas del Instituto Argentino de Normalización y Certificación (IRAM), se encuentren o no citadas 

en las respectivas Secciones del presente Pliego de Especificaciones Técnicas. 

Entrega y almacenamiento 

Todos los materiales serán entregados en la obra y almacenados hasta su uso, abrigados de la intemperie y 

separados del suelo natural, correctamente estibados según las normas IRAM y las indicaciones que al respecto 

impartan los fabricantes y cada una de las Secciones del presente Pliego. 

S=01200.2.2 UNIDADES PREFABRICADAS 

No se aplica. 

S=01200.2.3 EQUIPOS 

No se aplica. 

PARTE 3 EJECUCIÓN 
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S=01200.3.1 REALIZACIÓN DE LOS TRABAJOS 

No se aplica. 

S=01200.3.2 REQUERIMIENTOS ESPECIALES 

El Contratista deberá realizar a su cargo todas las gestiones y aprobaciones en el ámbito municipal de la Ciudad 

Autónoma de Buenos Aires, que habiliten la ejecución de los trabajos (por ej. Aviso o Permiso de Obra, según 

corresponda). 

S=01200.3.3 CALIFICACIÓN DE CONTRATISTAS 

No se aplica. 

S=01200.3.4 RESPONSABILIDADES DEL CONTRATISTA 

No se aplica. 
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DIVISIÓN 01000: CONDICIONES GENERALES 

SECCIÓN 01310: PLAN DE MANEJO AMBIENTAL DE OBRA (ANEXO I) 

 

Introducción 

La administración del medio ambiente puede interpretarse como el conjunto de actividades, actuaciones, 

técnicas y acciones de disposición necesarias para conservar los elementos de los ecosistemas y las relaciones 

ecológicas, tal que a su vez la calidad de vida de la población y el patrimonio, en este caso, educativo, sean los 

más elevados posible.  

Así, la Gestión Ambiental se perfila como una herramienta destinada a asegurar la materialización de las medidas 

y recomendaciones ambientales y garantizar el cumplimiento de los objetivos propuestos en la realización de la 

Obra. Se trata de asegurar el desarrollo de los cronogramas constructivos en equilibrio con el medio ambiente.  

En consecuencia, el plan de gestión ambiental deberá definir los objetivos generales y particulares y organizar 

las acciones de mitigación, en torno a los aspectos técnicos, económicos, administrativos y financieros, que 

permitan la implementación de las medidas, manteniendo como objetivo principal la preservación de la calidad 

ambiental.   

Objetivos 

Los objetivos del Plan de Manejo Ambiental apuntan a: 

● Incorporar la consideración ambiental, como elemento de decisión permanente. 

● Garantizar que la construcción y operación de las obras se desarrollen en equilibrio con el medio 

ambiente natural y antrópico en el área de influencia, asegurando el usufructo de las instalaciones y 

posibilitando el cumplimiento de los objetivos constructivos. 

● Posibilitar y controlar el cumplimiento de la normativa vigente en materia ambiental, territorial y de 

seguridad e higiene del trabajo. 

● Asegurar una relación fluida con las autoridades competentes en los diferentes niveles jurisdiccionales, 

nacional, provincial y municipal. 

● Materializar adecuados mecanismos de información a la comunidad, así como la participación 

organizada de ésta en aspectos de interés para el Proyecto. 

Buenas prácticas medioambientales 

El objeto de las Buenas Prácticas Medioambientales es reducir las pérdidas sistemáticas o accidentales de 

materiales y de residuos o emisiones y de esta manera evitar el impacto ambiental y aumentar la productividad 
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sin necesidad de recurrir a cambios en tecnología, materias primas o productos, centrándose principalmente en 

los factores humanos y organizativos. 

Como ejemplo de buenas prácticas ambientales se citan: 

● Mejoras en la manipulación de materiales: concientización de los operarios, reduciendo la probabilidad 

de accidentes, etc. 

● Mejoras en la planificación y construcción, orientadas a reducir las frecuencias de limpieza, reciclaje, 

etc. 

● Prevención y control de fugas y derrames, adoptando procedimientos apropiados, protección contra 

salpicaduras, etc. 

● Mantenimiento preventivo: inspección, revisión y limpiezas periódicas. 

● Separación selectiva de residuos y emisiones (según su naturaleza y características), para facilitar su 

reciclaje y recuperación. 

● Empleo de guías de utilización de materiales y equipos, orientadas a disminuir la generación de residuos 

y emisiones. 

A menudo, la adopción de medidas puede optimizarse al realizar una revisión de los procedimientos existentes. 

De esta manera, se compromete al personal a revisar también sus actitudes y usos y costumbres.  Para ello, 

pueden llevarse a cabo programas y actividades que desarrollen las distintas acciones de mitigación.  

Los programas deben considerar: 

● La inclusión de las recomendaciones derivadas de la Evaluación de Impacto Ambiental (EIA). 

● Las acciones de coordinación institucional en cuanto a: 

- Coordinación con autoridades y organismos competentes en materia de circulación vial, cruces y 

el uso de infraestructura y redes de servicio para la construcción. 

- Coordinación con autoridades competentes en materia de cumplimiento de normas ambientales 

vigentes. 

● Deberán informar a la comunidad en el adecuado momento. 

● Se deberán implementar medidas de mitigación y control. 

● Deberán analizarse las acciones de seguridad e higiene del Trabajo. 

● Se deberá trabajar en la capacitación del personal. 

● Analizar la posibilidad de llevar adelante un monitoreo ambiental. 

● Realizar el control de la gestión ambiental. 

● Estar a cargo del responsable ambiental del proyecto. 
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Responsable ambiental 

Se define entonces al responsable ambiental, al profesional específico encargado de instrumentar la gestión 

ambiental y acudir ante los incidentes ambientales que pudieren ocurrir en el desarrollo de la Obra. 

Será responsable directo de las siguientes actividades: 

● Elaborar los instructivos ambientales. 

● Elaborar informes previsto en los programas del plan de gestión ambiental, cronograma, información 

elaborada a partir del monitoreo efectuado, informes sobre los programas de capacitación y las 

campañas de comunicación social, etc. 

● Coordinar las inspecciones y facilitar toda la ayuda posible a los encargados de su realización. 

● Actuar como coordinador de las unidades de respuesta ante los incidentes ambientales que pudieren 

ocurrir. 

Gestión ambiental durante la construcción de la obra 

Durante la fase de construcción, la gestión ambiental incorporará los siguientes criterios: 

● Ajuste de las recomendaciones de la Evaluación de Impacto Ambiental a los requerimientos específicos 

de esta etapa. 

● Incorporación a la planificación de la construcción de todos los aspectos normativos, reglamentarios y 

procesales establecidos por la normativa vigente relativos a la protección del ambiente; al 

establecimiento de obradores/ campamentos temporarios, etc. 

● Elaboración de un programa de actividades constructivas y de coordinación que minimicen los efectos 

ambientales indeseados. Esto resulta particularmente relevante con relación a la planificación de 

obradores / campamentos temporarios, secuencias constructivas, técnicas de excavación, técnicas de 

construcción de fundaciones y de montaje de pilotes, etc. 

● Planificación de una adecuada información y capacitación del futuro personal sobre la implementación 

y control de medidas de protección ambiental, los planes de contingencia ante emergencias naturales y 

antrópicas y las normativas y reglamentaciones ambientales al caso. 

● Asignación de responsabilidades específicas al personal con relación a la implementación, operación, 

monitoreo y control de las medidas de mitigación. 

● Elaboración de planes de contingencia específicos para situaciones de emergencia tanto naturales como 

antrópicas que puedan ocurrir y tener consecuencias ambientales significativas. 

● Planificación de los mecanismos a instrumentar para la coordinación y consenso de los programas de 

mitigación con los organismos públicos competentes. 

● Planificación de una eficiente y apropiada implementación de mecanismos de comunicación social que 

permita establecer un contacto efectivo con todas las partes afectadas o interesadas respecto de los 

planes y acciones a desarrollar durante la construcción de la Obra. 
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Condiciones generales y características ambientales 

Los procedimientos y técnicas constructivas adoptarán todos los resguardos para preservar el medio ambiente 

existente, como ser el caso de limpieza y remoción de vegetación, excavación y movimiento de suelos, 

construcción de fundaciones, montaje de estructuras, utilización de vías de acceso y equipamiento pesado, 

sistemas para el manejo, tratamiento y disposición de efluentes, etc. 

Limpieza del terreno 

Los trabajos de limpieza del terreno se deberán reducir a un mínimo compatible con los requerimientos 

constructivos y los criterios establecidos en las respectivas especificaciones. De esa forma se verá reducida la 

perturbación de la situación natural del terreno, limitando las consecuencias ambientales vinculadas con la 

limpieza y el desmalezado, tal como el peligro de pérdida de suelo vegetal, la afectación a piezas de valor 

arqueológico e histórico, al paisaje, las alteraciones del hábitat y la circulación de vehículos que trasladen los 

desechos de manera excesiva e injustificada. 

Caminos de acceso y desvíos 

Se adoptarán medidas tendientes a minimizar los impactos negativos de la construcción sobre vías de acceso 

mediante el uso de equipos y rodados adecuados, colocando, de ser necesario, elementos temporarios 

superficiales de protección.  

Uso de la red vial 

Las obras deberán coordinarse de manera tal de no interrumpir o reducir la circulación pública. Cuando resulte 

necesario cerrar u obstruir accesos, se aplicarán medidas precautorias para evitar inconvenientes a la circulación 

del tránsito público. 

Se asegurará la correcta protección con vallados efectivos y señalética adecuada de sitios en los que sea 

imprescindible el cierre total o parcial al tránsito. 

Obradores  

Los obradores deberán diagramarse tomando en cuenta los aspectos ambientales, de salud e higiene del trabajo 

asociados.  

De esta manera, deberá asegurarse la provisión de agua potable apta para consumo humano, la disposición de 

efluentes sanitarios y su adecuado tratamiento (baños químicos). 

Se deberá asegurar la disposición y recolección de desechos de tipo doméstico que se generen en el lugar, con 

la periodicidad adecuada, evitando la manifestación de olores y desarrollo de plagas urbanas. 
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Se deberá adoptar medidas para la recolección y almacenamiento de desechos sólidos provenientes de la rotura 

de maquinarias, herramientas, etc. Podría proveerse de un sistema de contenedores para el almacenamiento 

temporal de este tipo de residuos. 

Los desechos metálicos (chatarra) serán acumulados para facilitar su transporte en recipientes metálicos, los 

que luego deberán ser transportados a las zonas autorizadas para su disposición final. 

También deberá considerarse un sistema de recolección disposición adecuado para los residuos orgánicos que 

pudieran devenir de pérdidas de combustible, aceites y otros desechos de equipos. Los residuos orgánicos 

(pinturas, grasas, aceites, combustibles, etc.) deberán ser particularmente tratados si constituyen residuos 

especiales o peligrosos, acorde a la legislación.  

Estas medidas serán acompañadas por sistemas de capacitación del personal.  

 Manejo de sustancias peligrosas por parte del personal de obra 

Se verificará en todos los casos, el estricto cumplimiento del marco legal básico de Higiene y Seguridad 

configurado por la Ley Nacional Nº 19.587 de Higiene y Seguridad del Trabajo, su Decreto Reglamentario Nº 

351/79, en todos los aspectos directamente vinculados a los recaudos a tener en cuenta por el personal 

encargado del manipuleo de este tipo de materiales. 

Plan de acción ante emergencias / incidentes ambientales 

Ante la hipótesis de emergencias debidas a causas naturales o antrópicas tales como incendio, explosión, 

inundaciones, etc. se prevé: 

● Adecuado estado y mantenimiento de la obra. 

● Sistema de comunicaciones interno de obra. 

● Determinación de un sitio definido como Punto de Reunión, al que deberá acudir el personal ante un 

incidente o contingencia, a efectos de recibir instrucciones del Jefe de Obra o Encargado de disponer los 

medios necesarios para responder ante el incidente producido. 

● Permanencia de vehículos de transporte de personal en áreas estratégicas del área de construcción. 

● Divulgación previa de la localización de emergencia y de los procedimientos a seguir en sectores de Obra 

estratégicamente localizados. 

● Entrenamiento del personal de Vigilancia para alertar sobre contingencias de diversa índole. 

● Para todas las situaciones que se pudieran plantear, la única persona autorizada a ordenar la evacuación 

en la Obra será el Jefe de Obra. 

La estructura de seguridad afectada a las citadas situaciones será la siguiente: 

● Responsables de Medio Ambiente y Seguridad del Trabajo. 

● Técnicos auxiliares del Servicio de Medio Ambiente y Seguridad del Trabajo. 
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● Enfermero de turno. 

● Ambulancia. 

● Personal de Vigilancia. 

● Camiones del servicio de agua potable y riego, para acudir a reforzar los sistemas de extinción de 

incendios. 

Monitoreo y restauración ambiental en el área de obras 

Con el propósito de evitar o mitigar todos los impactos adversos expresados en el Estudio de Impacto Ambiental 

(EIA) se deberán conducir los programas específicos de monitoreo ambiental. 
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DIVISIÓN 01000: CONDICIONES GENERALES 

SECCIÓN 01320: NORMAS DE HIGIENE Y SEGURIDAD EN EL TRABAJO  

 

(VER DOCUMENTO DE NORMAS DE HIGIENE Y SEGURIDAD EN EL TRABAJO ACTUALIZADO ADJUNTO A LA 

DOCUMENTACIÓN LICITATORIA) 
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DIVISIÓN 01000: CONDICIONES GENERALES  

SECCIÓN 01500: OBRADOR, DEPÓSITO, SANITARIOS Y OFICINAS PARA LA DIRECCIÓN DE OBRA  

 

PARTE 1 GENERAL 

S=01500.1.1 DESCRIPCIÓN DE LOS TRABAJOS 

Antes de iniciar los trabajos y una vez firmado el Contrato, el Contratista someterá a la aprobación de la Dirección 

de Obra, el proyecto de Obrador, que se construirán dentro del predio de las obras. Dicha ubicación deberá 

estar coordinada con el desarrollo de las tareas previstas en el Plan de Trabajo y con las observaciones que 

impartiera la Dirección de Obra. Una vez finalizadas las obras, el Contratista procederá al retiro de las 

construcciones provisionales, debiendo cuidar la reconstrucción de todo aquello que haya sido afectado por 

dicho retiro. 

S=01500.1.2 DOCUMENTOS RELACIONADOS 

Se aplicarán todos los documentos de los Pliegos de Cláusulas Generales y Especiales, Especificaciones Técnicas, 

planos de la Obra y demás Documentos Contractuales.  

S=01500.1.3 CONDICIONES DE DISEÑO 

Se seguirán en todos los casos las siguientes normas de diseño: 

Resistencia al fuego   F-30 

Aislamiento Acústico  Según Pliego 

Contrato de Trabajo  Convenios Colectivos de Trabajo 76/75 y 151/75  

Leyes  19.587 / 20.744 / 22.250 / 24.557 

Decretos  911/96 

Resoluciones de la Superintendencia de Riesgos del Trabajo que correspondan 

S=01500.1.4 DOCUMENTOS A ENTREGAR 

El Contratista entregará para su aprobación, conforme a los Pliegos de Cláusulas Generales y Especiales, los 

planos, planillas y demás documentos técnicos previstos antes de comenzar los trabajos de la presente Sección. 

Deberá entregar además, toda la documentación requerida por la Ley sobre Higiene y Seguridad en el Trabajo y 
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realizar todas las tramitaciones y diligencias que prevean las reglamentaciones de la Ciudad Autónoma de 

Buenos Aires.  

S=01500.1.5 GARANTÍA DE CALIDAD 

El Contratista garantizará la calidad de las obras ejecutadas conforme a los planos y demás documentos 

contractuales según las prescripciones del Pliego de Cláusulas Generales y Especiales, del presente Pliego de 

Especificaciones Técnicas y los artículos correspondientes del Código Civil y Comercial de la Nación.  

Deberá garantizar además el cumplimiento de la Ley 19.587 sobre Higiene y Seguridad en el Trabajo, Ley 24.557 

de Riesgos del Trabajo, el Decreto 911/96 y demás leyes, decretos, reglamentaciones y resoluciones vigentes. 

S=01500.1.6 ENTREGA, ALMACENAMIENTO Y MANIPULACIÓN 

No se aplica. 

S=01500.1.7 MUESTRAS Y ENSAYOS 

No se aplica. 

S=01500.1.8 PRECAUCIONES 

El obrador cumplirá con la Ley 19.587 sobre Higiene y Seguridad en el Trabajo y sus correspondientes 

reglamentaciones.  

 

PARTE 2 PRODUCTOS 

S=01500.2.1 MATERIALES 

No se aplica. 

S=01500.2.2 UNIDADES PREFABRICADAS 

No se aplica. 

S=01500.2.3 EQUIPOS 

No se aplica. 
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PARTE 3 EJECUCIÓN 

S=01500.3.1 REALIZACIÓN DE LOS TRABAJOS 

Obrador 

En el obrador se instalarán oficinas, depósitos, talleres, comedor, vestuarios, pañol y demás dependencias, para 

obreros y empleados del Contratista. El Contratista no podrá dar, ni permitir el alojamiento del personal, en 

ninguna parte del área de los trabajos, salvo el destinado a personal de vigilancia, autorizado por la Dirección de 

Obra. 

El Contratista presentará planos de diseño, características constructivas y todo otro elemento que permita a la 

Dirección de Obra, previamente a su ejecución, abrir juicio acerca de las obras provisionales para el obrador. 

Dichos planos se presentarán en escala 1:100 para su aprobación por la Dirección de Obra, conjuntamente con 

un Plan de Trabajos hasta la total terminación de las obras Provisionales. 

Queda entendido que el costo del tendido, remoción y/o desplazamiento de las instalaciones para servicio de 

obrador y el obrador mismo, está incluido en los precios unitarios y totales de los trabajos y a exclusivo cargo 

del Contratista. 

Antes de la recepción Provisional de la Obra y previa autorización de la Dirección de Obra, todo el obrador será 

desmontado y retirado por el Contratista a su exclusivo cargo, de acuerdo con lo dispuesto por la Dirección de 

Obra. 

Se deberán prever locales para depósito de materiales y no se permitirá la estiba a la intemperie y con 

recubrimientos de emergencia de materiales que puedan deteriorarse, o disminuir su consistencia o cambiar de 

aspecto. 

Para depositar o preservar tales materiales perecederos, deben usarse y/o construirse locales bien 

resguardados, al abrigo de toda posible inclemencia del tiempo. 

S=01500.3.2 REQUERIMIENTOS ESPECIALES 

Los materiales inflamables y similares deberán ser depositados en locales apropiados, donde no corran peligro 

éstos, ni el personal ni otros materiales. 

En las inmediaciones donde se emplacen estos materiales se proveerán los elementos contra incendio que 

exigen las disposiciones vigentes y en caso de no existir éstas, se suministrarán estos elementos en la medida 

que lo exija la Dirección de Obra. 
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S=01500.3.3 CALIFICACIÓN DE CONTRATISTAS 

No se aplica. 

S=01500.3.4 RESPONSABILIDADES DEL CONTRATISTA 

No se aplica. 
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DIVISIÓN 01000: CONDICIONES GENERALES  

SECCIÓN 01600: LIMPIEZA DE OBRA Y LIMPIEZA FINAL 

 

PARTE 1 GENERAL 

S=01600.1.1 DESCRIPCIÓN DE LOS TRABAJOS 

La presente Sección refiere a las prescripciones que regirán para la limpieza de obra diaria y final previa entrega 

de la obra. 

S=01600.1.2 DOCUMENTOS RELACIONADOS 

Se aplicarán todos los documentos de los Pliegos de Cláusulas Generales y Especiales, Especificaciones Técnicas, 

planos de la obra y demás documentos contractuales.  

S=01600.1.3 CONDICIONES DE DISEÑO 

Se seguirá en todos los casos lo establecido en las Leyes 19.587 y 24.557, así como sus decretos reglamentarios, 

particularmente el Decreto 911/96 y demás resoluciones de la SRT (Superintendencia de Riesgos del Trabajo) y 

reglamentaciones que sean de aplicación. 

S=01600.1.4 DOCUMENTOS A ENTREGAR 

El Contratista entregará para su aprobación, conforme a los Pliegos de Cláusulas Generales y Especiales, los 

planos, planillas y demás documentos técnicos previstos antes de comenzar los trabajos de la presente Sección. 

S=01600.1.5 GARANTÍA DE CALIDAD 

El Contratista garantizará la calidad de las obras ejecutadas conforme a los planos y demás documentos 

contractuales según las prescripciones del Pliego de Cláusulas Generales y Especiales, del presente Pliego de 

Especificaciones Técnicas y los artículos correspondientes del Código Civil y Comercial de la Nación. 

S=01600.1.6 ENTREGA, ALMACENAMIENTO Y MANIPULACIÓN 

No se aplica. 

S=01600.1.7 MUESTRAS Y ENSAYOS 

No se aplica. 
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S=01600.1.8 PRECAUCIONES 

No se permitirá quemar materiales combustibles en ningún lugar de la obra o del terreno. 

 

PARTE 2 PRODUCTOS 

S=01600.2.1 MATERIALES 

No se aplica. 

S=01600.2.2 UNIDADES PREFABRICADAS 

No se aplica. 

S=01600.2.3 EQUIPOS 

No se aplica. 

 

PARTE 3 EJECUCIÓN 

S=01600.3.1 REALIZACIÓN DE LOS TRABAJOS 

Limpieza de obra 

El Contratista deberá organizar su trabajo de modo que los residuos provenientes de todas las tareas 

correspondientes a su contrato, sean retirados inmediatamente del área de las obras, para evitar perturbaciones 

en la marcha de los trabajos. 

Estará terminantemente prohibido arrojar residuos desde el recinto de la obra al exterior o desde la cubierta 

hacia abajo, ya sea directamente o por medio de mangas. Los residuos deberán bajarse por medios mecánicos 

o embolsarse y bajarse con cuidado por las escaleras. 

Se pondrá especial cuidado en el movimiento de la obra y en el estacionamiento de los vehículos o camiones a 

efectos de no entorpecer el tránsito ni los accesos en las zonas aledañas. Los materiales cargados en camiones, 

deberán cubrirse completamente con lonas o folios plásticos a efectos de impedir la caída de materiales durante 

el transporte. 
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Se deberá tomar el mayor cuidado para proteger y limpiar todas las carpinterías, removiendo el material de 

colocación excedente y los residuos provenientes de la ejecución de las obras de albañilería, revoques y 

revestimientos. 

Asimismo, se efectuará la limpieza, rasqueteo y barrido de materiales sueltos e incrustaciones en contrapisos, 

carpetas y capas aisladoras. 

En las cubiertas, se deberá evitar la posibilidad de obstrucción en los desagües, colocando mallas metálicas o 

plásticas. 

Las protecciones que deban efectuarse para evitar daños en pisos, escaleras, mesadas, artefactos, 

revestimientos, etc. serán retiradas al efectuar la limpieza final. 

Al completar los trabajos inherentes a su contrato, el Contratista retirará todos sus desperdicios y desechos del 

lugar de la obra y el entorno de la misma. Asimismo, retirará todas sus herramientas, maquinarias, equipos, 

enseres y material sobrante, dejando la obra limpia "a escoba" o su equivalente. 

Limpieza final 

● El Contratista deberá entregar la obra en perfectas condiciones de habitabilidad. 

● Los locales se limpiarán íntegramente. Las manchas de pintura se quitarán con espátula y el diluyente 

correspondiente cuidando los detalles y la terminación de los trabajos ejecutados. 

● Deberá procederse al retiro de cada máquina utilizada durante la construcción y el acarreo de los 

sobrantes de obra y limpieza, hasta el destino que la Dirección de Obra disponga. 

● Todos los trabajos se realizarán por cuenta del Contratista, quien también proveerá las herramientas y 

materiales que se consideren para la correcta ejecución de las citadas tareas. 

● El Contratista será responsable por las roturas de vidrios o por la pérdida de cualquier elemento, 

artefacto o accesorio, que se produjera durante la realización de los trabajos como asimismo por toda 

falta y/o negligencia que a juicio de la Dirección de Obra se hubiera incurrido. 

Todos los locales se limpiarán dé acuerdo con las siguientes instrucciones: 

● Los vidrios serán limpiados con jabón y trapos de rejilla, debiendo quedar las superficies limpias y 

transparentes. La pintura u otro material adhesivo a los mismos, se quitarán con espátula u hoja de 

afeitar sin rayarlos y sin abrasivos. 

● Los revestimientos interiores y paramentos exteriores serán repasados con cepillo de cerda gruesa para 

eliminar el polvo o cualquier material extraño al paramento. En caso de presentar manchas, se lavarán 

siguiendo las indicaciones aconsejadas por la Dirección de Obra. 

● Los pisos serán repasados con un trapo húmedo para eliminar el polvo, y se removerán las manchas de 

pintura, residuos de mortero, etc. Las manchas de esmalte sintético se quitarán con espátula y aguarrás, 

cuidando no rayar las superficies. 

● Los artefactos sanitarios serán limpiados de la misma manera indicada precedentemente. 
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● Las carpinterías en general y particularmente las de aluminio se limpiarán evitando el uso de productos 

abrasivos. 

● Se prestará especial cuidado a la limpieza de conductos de aire acondicionado, en especial la cara 

superior de los conductos en sus tramos horizontales. 

● Se realizará la limpieza de todas las cañerías no embutidas, en especial la cara superior de los caños en 

sus tramos horizontales. 

● Se limpiarán especialmente los selladores de juntas, los selladores de vidrios y los herrajes, las piezas de 

acero inoxidable y las de bronce platil. 

S=01600.3.2 REQUERIMIENTOS ESPECIALES 

No se aplica. 

S=01600.3.4 CALIFICACIÓN DE CONTRATISTAS 

No se aplica. 

S=01600.3.5 RESPONSABILIDADES DEL CONTRATISTA 

No se aplica. 
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DIVISIÓN 01000: CONDICIONES GENERALES  

SECCIÓN 01610: AYUDA DE GREMIOS, EQUIPOS Y HERRAMIENTAS 

 

PARTE 1 GENERAL 

S=01610.1.1 DESCRIPCIÓN DE LOS TRABAJOS 

La presente Sección refiere a las prescripciones que regirán para mantenimiento y retiro de equipos y 

herramientas y las prestaciones que deberán suministrarse a otros Contratistas. 

S=01610.1.2 DOCUMENTOS RELACIONADOS 

Se aplicarán todos los documentos de los Pliegos de Cláusulas Generales y Especiales, Especificaciones Técnicas, 

planos de la obra y demás documentos contractuales.  

S=01610.1.3 CONDICIONES DE DISEÑO 

Se seguirá en todos los casos lo establecido en las Leyes 19.587 y 24.557, así como sus decretos reglamentarios, 

particularmente el Decreto 911/96 y demás resoluciones de la SRT (Superintendencia de Riesgos del Trabajo) y 

reglamentaciones que sean de aplicación. 

S=01610.1.4 DOCUMENTOS A ENTREGAR 

El Contratista entregará para su aprobación, conforme a los Pliegos de Cláusulas Generales y Especiales, los 

planos, planillas y demás documentos técnicos previstos antes de comenzar los trabajos de la presente Sección. 

S=01610.1.5 GARANTÍA DE CALIDAD 

El Contratista garantizará la calidad de las obras ejecutadas conforme a los planos y demás documentos 

contractuales según las prescripciones del Pliego de Cláusulas Generales y Especiales, del presente Pliego de 

Especificaciones Técnicas y los artículos correspondientes del Código Civil y Comercial de la Nación. 

S=01610.1.6 ENTREGA, ALMACENAMIENTO Y MANIPULACIÓN 

Los equipos y herramientas serán entregados en obra en perfecto estado de conservación. 

S=01610.1.7 MUESTRAS Y ENSAYOS 

No se aplica. 
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S=01610.1.8 PRECAUCIONES 

Todos los equipos y herramientas deberán ser conservados en condiciones apropiadas para terminar los trabajos 

en los plazos previstos. No se permitirá quemar materiales combustibles en ningún lugar de la obra o del terreno. 

PARTE 2 PRODUCTOS 

S=01610.2.1 MATERIALES 

No se aplica. 

S=01610.2.2 UNIDADES PREFABRICADAS 

No se aplica. 

S=01610.2.3 EQUIPOS 

No se aplica. 

 

PARTE 3 EJECUCIÓN 

S=01610.3.1 REALIZACIÓN DE LOS TRABAJOS 

Ayuda de gremios 

Se entiende por Ayuda de Gremios aquella publicada por la Cámara Argentina de la Construcción, según usos y 

costumbres. Básicamente y en forma indicativa, consiste en la provisión por parte del Contratista de las 

siguientes prestaciones, sin que este listado sea excluyente ni limitativo: 

● Locales de usos generales para el personal, destinados a vestuarios y sanitarios con iluminación. 

● Locales cerrados con iluminación para depósito de materiales, enseres y herramientas. 

● Provisión, armado, desarmado de andamios y el traslado en un piso de los andamios livianos y de 

caballetes. 

● Retiro de deshechos y todo trabajo de limpieza. 

● Proporcionar a una distancia no mayor de 20,00m del lugar de trabajo: fuerza motriz para herramientas 

y un tomacorriente para iluminación. 

● Facilitar los medios mecánicos de transporte que se dispone en la obra, para el traslado de materiales y 

colaboración para la descarga y traslado. 
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● Apertura y cierre de canaletas, zanjas, pases de paredes y losas y todos los trabajos de albañilería en 

general, tales como amurado de marcos, colocación de grampas e insertos, tacos, etc. 

● Colaboración en los replanteos de obra y plantillados, y verificación de modificaciones y medidas en 

obra. 

● Provisión de morteros y hormigones para amurado de cajas y cañerías y provisión y preparación de 

mezclas que se requieran. 

● Colocación de gabinetes eléctricos, tomas de electricidad, trabajos de albañilería para colocación de 

tableros, equipos y cajas mayores de la instalación eléctrica. 

● Bases para bombas y equipos de todas las instalaciones, incluidos anclajes. 

● Provisión de agua en cada piso para los que la necesiten. 

● Toda aquella ayuda necesaria según usos y costumbres, aunque no esté mencionada precedentemente, 

dadas las características particulares del proyecto. 

Equipos y herramientas 

● El Contratista proveerá todas las herramientas comunes, especiales y de corte mecánico, equipos y 

máquinas de todo tipo, andamios, balancines, silletas y transporte necesarios para la ejecución correcta 

de las tareas previstas en su contrato. 

● El instrumental que deberá aportar el Contratista, para la tarea de replanteo y posteriores verificaciones, 

estará en proporción a la entidad de la obra y las características de cada tarea correspondiente. 

● El Contratista deberá someter a la aprobación de la Dirección de Obra el listado de máquinas que usará 

(tipo, marca, modelo, capacidad, año de fabricación y el carácter de propio o alquilado). Esta lista no 

será excluyente. 

● El Contratista no podrá proceder al retiro total o parcial de equipos mientras los trabajos se encuentren 

en ejecución, salvo aquellos para los cuales la Dirección de Obra extienda autorización por escrito. 

S=01610.3.2 REQUERIMIENTOS ESPECIALES 

Cuando se observen deficiencias o mal funcionamiento de equipos durante la ejecución de los trabajos, la 

Dirección de Obra podrá ordenar el retiro y su reemplazo por otros en buenas condiciones de uso. El 

emplazamiento y funcionamiento de los equipos se convendrá con la Dirección de Obra. 

S=01610.3.3 CALIFICACIÓN DE CONTRATISTAS 

No se aplica. 
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S=01610.3.4 RESPONSABILIDADES DEL CONTRATISTA 

No se aplica. 
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DIVISIÓN 01000: CONDICIONES GENERALES 

SECCIÓN 01700: ANDAMIOS 

 

PARTE 1 GENERAL 

S=01700.1.1 DESCRIPCIÓN DE LOS TRABAJOS 

La presente Sección refiere a los andamios y aparejos que se deban realizar en la obra, tanto para interiores 

como para exteriores. Asimismo, comprende otros sistemas de trabajo como ser plataformas de trabajo, 

balancines, silletas, etc. 

S=01700.1.2 DOCUMENTOS RELACIONADOS 

Se aplicarán todos los documentos de los Pliegos de Cláusulas Generales y Especiales, Especificaciones Técnicas, 

planos de la obra y demás documentos contractuales.  

S=01700.1.3 CONDICIONES DE DISEÑO 

Se seguirán en todos los casos las siguientes normas de diseño: 

Cálculos estructurales  CIRSOC 303 

Normas   IRAM 2594 / 3690  

S=01700.1.4 DOCUMENTOS A ENTREGAR 

El Contratista entregará para su aprobación, conforme a los Pliegos de Cláusulas Generales y Especiales, los 

planos, planillas y demás documentos técnicos previstos antes de comenzar los trabajos de la presente Sección. 

Entregará además cálculos detallados de los andamios y los folletos comerciales y características de los mismos 

en caso de ser de marcas de plaza. 

S=01700.1.5 GARANTÍA DE CALIDAD 

El Contratista garantizará la calidad de las obras ejecutadas conforme a los planos y demás documentos 

contractuales según las prescripciones del Pliego de Cláusulas Generales y Especiales, del presente Pliego de 

Especificaciones Técnicas y los artículos correspondientes del Código Civil y Comercial de la Nación. 



 

REPARACION DE TECHOS Y TRABAJOS COMPLEMENTARIOS – SEDE RAMSAY 

UNIVERSIDAD NACIONAL DE SAN MARTÍN 

PLIEGO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS 

29 

 

Deberá garantizar asimismo la aplicación de todas las normas y mejores prácticas relativas a Higiene y Seguridad 

en el Trabajo, que fueran de aplicación a esta tarea y toda otra norma que pudiera dictarse sobre el particular 

en el futuro. 

S=01700.1.6 ENTREGA, ALMACENAMIENTO Y MANIPULACIÓN 

En caso de ser sistemas comerciales llegarán a obra en perfecto estado de conservación, limpios, engrasados y 

pintados de colores uniformes y se estibarán sobre pallets que los separen del terreno.  

S=01700.1.7 MUESTRAS Y ENSAYOS 

No se aplica. 

S=01700.1.8 PRECAUCIONES 

El Contratista deberá efectuar las protecciones determinadas por las reglamentaciones establecidas en el Código 

de Edificación de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires, y las prescripciones del Decreto 911/96. 

En todas las tareas y en particular aquellas que se realicen en áreas de Protección Integral o Estructural de 

acuerdo a los planos de proyecto. 

 

PARTE 2 PRODUCTOS 

S=01700.2.1 MATERIALES 

El Contratista propondrá él o los sistemas de andamios que usará en la Obra. A tal efecto deberá entregar la 

información necesaria a la Dirección de Obra, para su aprobación previa. Deberá tener en cuenta que sean 

sistemas experimentados en el mercado. 

S=01700.2.2 UNIDADES PREFABRICADAS 

No se aplica. 

S=01700.2.3 EQUIPOS 

No se aplica. 
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PARTE 3 EJECUCIÓN 

S=01700.3.1 REALIZACIÓN DE LOS TRABAJOS 

Los andamios serán sólidos y arriostrados. Tendrán en toda su extensión parapeto, tabla rodapié, así como 

barandas de seguridad. 

Las escaleras serán resistentes con pasamanos y pendientes adecuadas y de alturas apropiadas (pedadas 25cm 

alzadas 20cm), debiéndose fijarlas donde fuera menester para evitar su resbalamiento y se colocarán las 

cantidades que fueren necesarias para el trabajo normal del personal y desarrollo de obra. 

Los andamios deberán permitir la libre circulación sin interrupciones y los parantes y/o travesaños no tendrán 

separaciones mayores de 4,00m. Las fijaciones de los travesaños a los parantes deberán ejecutarse en forma 

sólida y segura para lograr una estructura firme y rígida. Los andamios no deberán cargarse en exceso y se evitará 

que haya en ellos abundancia de materiales.  

El Contratista será responsable de solicitar los permisos y realizar las tramitaciones ante los organismos 

correspondientes, así como del pago de las tasas y derechos que las tareas impliquen. 

S=01700.3.2 REQUERIMIENTOS ESPECIALES 

La aprobación de la estructura, disposición de la misma y calidad de los andamiajes respecto de sus condiciones 

de seguridad y protección, queda librada a exclusivo juicio de la Dirección de Obra. 

Se deberá prever la aplicación de tres capas de media sombra del ancho total por la altura total de Edificio, a 

colgar sobre cada uno de los laterales y en la fachada del contra frente según características a definir por la 

Dirección de Obra.  

S=01700.3.3 CALIFICACIÓN DE CONTRATISTAS 

No se aplica. 

S=01700.3.4 RESPONSABILIDADES DEL CONTRATISTA 

No se aplica. 
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DIVISIÓN 01000: CONDICIONES GENERALES 

SECCIÓN 01710: CERCOS, DEFENSAS Y MAMPARAS 

 

PARTE 1 GENERAL 

S=01710.1.1 DESCRIPCIÓN DE LOS TRABAJOS 

La presente Sección refiere a los cercos y protecciones que el Contratista deberá ejecutar para el cierre 

perimetral de la Obra, las defensas que protejan a los transeúntes y a los linderos, y las mamparas que dividan 

los sectores en obra de las áreas en uso por el Comitente. Principalmente, se instalará un cerco desmontable y 

temporario, compuesto por vallas plásticas o metálicas de tipo vial o equivalentes, para evitar fijar en los pisos 

existentes, y para poder sectorizar las áreas de trabajo. 

S=01710.1.2 DOCUMENTOS RELACIONADOS 

Se aplicarán todos los documentos de los Pliegos de Cláusulas Generales y Especiales, Especificaciones Técnicas, 

planos de la obra y demás documentos contractuales.  

S=01710.1.3 CONDICIONES DE DISEÑO 

Se seguirán en todos los casos las siguientes normas de diseño: 

Espesores   Según cálculos que se presentarán oportunamente. 

Defensas  Según cálculos que se presentarán oportunamente. 

Mamparas    Multilaminado Fenólico 19mm + estructura sostén. 

S=01710.1.4 DOCUMENTOS A ENTREGAR 

El Contratista entregará para su aprobación, conforme a los Pliegos de Cláusulas Generales y Especiales, los 

planos, planillas y demás documentos técnicos previstos antes de comenzar los trabajos de la presente Sección. 

En ellos constará la ubicación de las defensas, la forma de construirlas y de amurarlas y el tipo y diseño de cerco 

y el tipo y diseño de las mamparas divisorias, los que serán aprobados por la Dirección de Obra. 
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S=01710.1.5 GARANTÍA DE CALIDAD 

El Contratista garantizará la calidad de las obras ejecutadas conforme a los planos y demás documentos 

contractuales según las prescripciones del Pliego de Cláusulas Generales y Especiales, del presente Pliego de 

Especificaciones Técnicas y los artículos correspondientes del Código Civil y Comercial de la Nación. 

Asimismo deberá tener en cuenta las normas de seguridad y exigencias de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires, 

y deberá garantizar asimismo la aplicación de todas las normas y mejores prácticas relativas Higiene y Seguridad 

en el Trabajo, que fueran de aplicación a esta tarea y toda otra norma que pudiera dictarse sobre el particular 

en el futuro. 

S=01710.1.6 ENTREGA, ALMACENAMIENTO Y MANIPULACIÓN 

El cerco se entregará al comienzo de la Obra y no se retirará hasta contar con autorización expresa de la 

Dirección de Obra. Las defensas se entregarán a medida de su necesidad y no se retirarán hasta contar con 

autorización expresa de la Dirección de Obra. 

S=01710.1.7 MUESTRAS Y ENSAYOS 

No se aplica. 

S=01710.1.8 PRECAUCIONES 

El Contratista deberá efectuar las protecciones determinadas por las reglamentaciones establecidas en el Código 

de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires, y las prescripciones del Decreto 911/96. 

Se evitará por todos los medios el daño a áreas y elementos de protección histórica, edificios próximos y a los 

transeúntes. Los cercos, defensas, mamparas y todo otro material que se utilice en las obras y tenga vista directa 

desde el exterior, no podrán exhibir marcas ni leyendas que no sean las que autoricen o indique expresamente 

la Dirección de Obra. 

 

PARTE 2 PRODUCTOS 

S=01710.2.1 MATERIALES 

Cercos 

Se utilizará un sistema temporal y desmontable, compuesto por vallas plásticas o metálicas de tipo vial o 

equivalentes, para evitar fijar en los pisos existentes, y para poder sectorizar las áreas de trabajo. 
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Defensas 

Vigas Metálicas: reticuladas o perfiles normales. 

Recubrimiento: multilaminado Fenólico. 

Mamparas 

Recubrimiento: multilaminado Fenólico.  

Estructura: Pino Paraná Cepillado o metálica. 

En todos los casos estos elementos serán pintados con esmalte sintético color a definir por la Dirección de Obra 

y se preverá la aplicación mediante el sistema de esténcil o similar, de una leyenda que proveerá oportunamente 

la Dirección de Obra. 

S=01710.2.2 UNIDADES PREFABRICADAS 

No se aplica. 

S=01710.2.3 EQUIPOS 

No se aplica. 

 

PARTE 3 EJECUCIÓN 

S=01710.3.1 REALIZACIÓN DE LOS TRABAJOS 

El Contratista deberá ejecutar los cercos de obra que determinen las reglamentaciones municipales en cuanto 

corresponda. Las defensas de protección se ejecutarán sobre linderos y sobre la vía pública, según las 

necesidades que resulten del avance de obra. 

Las mamparas se ejecutarán a fin de separar y proteger áreas de las obras que así lo requieran y se removerán 

y trasladarán tantas veces como sea necesario sin costo adicional para el Comitente. 

Cuando los andamios se sitúen en lugares de circulación (p.ej.: en las aceras), éstas deberán contar con un paso 

peatonal cubierto que permita la libre circulación de los peatones por la vereda, formando un pasadizo, el que 

contará con piso sobre elevado -que permita el escurrimiento del agua- pared y cielorraso de multilaminado 

fenólico pintado con todas las medidas de protección (barandas, guardapiés, carenado plástico prefabricado y 

modular de los nudos, etc.), señalizaciones e iluminación necesarias. 
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Los andamios propiamente dichos serán armados por sobre el nivel del cielorraso del pasadizo mencionado, 

disponiéndose a esa altura una pantalla a 45°, que sirva para amortizar las posibles caídas de herramientas, 

escombros, etc. desde los andamios. Se deberá tener en cuenta que dicha pantalla deberá permitir la libre 

circulación del tránsito vehicular, cerca del cordón de la acera. 

En los casos que el pasadizo peatonal se viera interrumpido por elementos ubicados en las veredas, se deberán 

alternativas, a fin de permitir la circulación peatonal en forma fluida, contando dicha estructura con todas las 

medidas de protección, señalización, etc. que fueran necesarias a fin del resguardo de los peatones. 

Cuando se prevea un cierre continuo a nivel peatonal, éste será construido con multilaminado fenólico de un 

espesor de 19mm pintado y deberá alcanzar una altura de 3,00m y estar debidamente iluminado y señalizado. 

Se emplearán tableros limpios y sanos, colocados a tope, no admitiéndose superposiciones. Se dejarán las 

puertas que se requieran para permitir un trabajo fluido. Las puertas serán del mismo material que el 

cerramiento y contarán con sus correspondientes bisagras (tres o más) y cerraduras (dos) o dispositivos (dos) 

para colocar candados. Las bisagras y dispositivos porta candados serán de tipo reforzados. Las cerraduras o 

candados serán de seguridad de doble paleta de primera calidad. 

S=01710.3.2 REQUERIMIENTOS ESPECIALES 

La aprobación de la estructura, disposición de la misma y calidad de los cercos, defensas y mamparas, respecto 

de sus condiciones de seguridad y protección, queda a exclusivo juicio de la Dirección de Obra. 

S=01710.3.3 CALIFICACIÓN DE CONTRATISTAS 

No se aplica. 

S=01710.3.4 RESPONSABILIDADES DEL CONTRATISTA 

No se aplica. 
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DIVISIÓN 01000: CONDICIONES GENERALES 

SECCIÓN 01900: CARTEL DE OBRA 

 

PARTE 1 GENERAL 

S=01900.1.1 DESCRIPCIÓN DE LOS TRABAJOS 

La presente Sección refiere al cartel identificatorio de la Obra, ubicación y materialización del mismo, en el que  

deberá figurar obligatoriamente el Comitente, el Proyectista y Director de Obra, el Contratista de la Obra y su 

Representante técnico. 

S=01900.1.2 DOCUMENTOS RELACIONADOS 

Se aplicarán todos los documentos de los Pliegos de Cláusulas Generales y Especiales, Especificaciones Técnicas, 

planos de la obra y demás documentos contractuales.  

S=01900.1.3 CONDICIONES DE DISEÑO 

Se seguirán en todos los casos las siguientes normas de diseño: 

Diseño  Según plano a suministrar por la Dirección de Obra. 

Normas  Código de Edificación de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires. 

S=01900.1.4 DOCUMENTOS A ENTREGAR 

El Contratista entregará para su aprobación, conforme a los Pliegos de Cláusulas Generales y Especiales, los 

planos, planillas y demás documentos técnicos previstos antes de comenzar los trabajos de la presente Sección. 

Deberá entregar asimismo el correspondiente plano de detalle y los planos de la estructura de sostén, a fin de 

ser aprobados por la Dirección de Obra. 

S=01900.1.5 GARANTÍA DE CALIDAD 

El Contratista garantizará la calidad de las obras ejecutadas conforme a los planos y demás documentos 

contractuales según las prescripciones del Pliego de Cláusulas Generales y Especiales, del presente Pliego de 

Especificaciones Técnicas y los artículos correspondientes del Código Civil y Comercial de la Nación. 



 

REPARACION DE TECHOS Y TRABAJOS COMPLEMENTARIOS – SEDE RAMSAY 

UNIVERSIDAD NACIONAL DE SAN MARTÍN 

PLIEGO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS 

36 

 

S=01900.1.6 ENTREGA, ALMACENAMIENTO Y MANIPULACIÓN 

Los carteles llegarán a Obra y se montarán en el momento de su arribo a la misma a fin de evitar deterioros en 

sus leyendas. 

S=01900.1.7 MUESTRAS Y ENSAYOS 

No se aplica. 

S=01900.1.8 PRECAUCIONES 

La colocación de los carteles de obra no deberá dañar el Edificio por lo que se deberán proveer anclajes 

independientes de las fachadas del mismo. 

 

PARTE 2 PRODUCTOS 

S=01900.2.1 MATERIALES 

No se aplica. 

S=01900.2.2 UNIDADES PREFABRICADAS 

No se aplica. 

S=01900.2.3 EQUIPOS 

No se aplica. 

 

PARTE 3 EJECUCIÓN 

S=01900.3.1 REALIZACIÓN DE LOS TRABAJOS 

Se proveerá y colocará un (1) cartel de obra, iluminado de manera de mantener una visualización clara y 

uniforme sobre todo el plano del cartel. Esta provisión incluye además la estructura metálica de sostén, la chapa 

de base y el ploteo completo del cartel sobre film (vinilo) de alta performance de espesor mínimo 60µ. 

S=01900.3.2 REQUERIMIENTOS ESPECIALES 

Deberá cumplir con lo establecido en el Código de Edificación de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires. 
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S=01900.3.3 CALIFICACIÓN DE CONTRATISTAS 

No se aplica. 

S=01900.3.4 RESPONSABILIDADES DEL CONTRATISTA 

No se aplica. 
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DIVISIÓN 07000: CUBIERTAS, AISLACIONES TÉRMICAS E HIDRÁULICAS 

SECCIÓN 07500: CUBIERTAS DE TEJAS 

 

PARTE 1 GENERAL 

S=07500.1.1 DESCRIPCIÓN DE LOS TRABAJOS 

Las presentes especificaciones se refieren a las condiciones que deberán cumplir las tareas de limpieza, 

reparación y/o adecuación de cubiertas de tejas existentes con estructura de madera, en cuanto a las 

características de los materiales, fabricación y montaje en obra, estructuras de maderas (tirantes, clavaderas), 

elementos de sujeción, cenefas, zinguerías y todo otro elemento necesario para la completa terminación de la 

cubierta, esté o no descripto. 

S=07500.1.2 DOCUMENTOS RELACIONADOS 

Se aplicarán todos los documentos de los Pliegos de Cláusulas Generales y Especiales, Especificaciones Técnicas, 

planos de la obra y demás documentos contractuales.  

S=07500.1.3 CONDICIONES DE DISEÑO 

Se seguirán en todos los casos las siguientes normas de diseño: 

 

Dimensiones y Formas  Según Proyecto 

Resistencia al fuego  F 30 

Espesores    Indicados en planos 

Normas    - 

 

S=07500.1.4 DOCUMENTOS A ENTREGAR 

El contratista entregará los documentos  con las propuestas de intervención, conforme al Pliego de Cláusulas 

Generales y Especiales, antes de comenzar los trabajos de la presente Sección. 
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S=07500.1.5 GARANTÍA DE CALIDAD 

El Contratista garantizará la calidad de las obras ejecutadas conforme a los planos y demás documentos 

contractuales según las prescripciones del Pliego de Cláusulas Generales y Especiales, del presente Pliego de 

Especificaciones Técnicas y los artículos correspondientes del Código Civil y Comercial de la Nación. 

El Contratista asimismo garantizará por el término de 1 año la estanqueidad de la cubierta y su perfecto 

desempeño. 

S=07500.1.6 ENTREGA, ALMACENAMIENTO Y MANIPULACIÓN 

La entrega de todos los elementos constitutivos de la cubierta se efectuará de acuerdo al plan de trabajos 

elaborado por el Contratista y aprobado por la Dirección de Obra, y comprende: 

● Aprobación de tejas. 

● Aprobación de las estructuras de madera. 

● Aprobación de zinguerías. 

S=07500.1.7 MUESTRAS Y ENSAYOS 

La Dirección de Obra podrá acceder al o los talleres donde eventualmente se fabriquen partes de las estructuras, 

con el fin de inspeccionar los materiales, la calidad de la mano de obra, controlar el avance de los trabajos y 

asistir a ensayos cuando se lo requiera. 

Si durante las inspecciones se comprobara la existencia de materiales, piezas o procedimientos deficientes, el 

Contratista será el responsable y encargado de corregir tal anormalidad, sin costos adicionales. 

S=07400.1.8 PRECAUCIONES 

No se aplica. 

 

PARTE 2 PRODUCTOS 

S=07500.2.1 MATERIALES 

Las cubiertas son de teja tipo colonial, con fijaciones, componentes constitutivos y calidades de acuerdo al 

sistema existente. 

La zinguería se realizará con chapa galvanizada lisa de calibre BWG 22 plegada. Las uniones de tramos se 

realizarán con remaches estañados y soldadura con estaño al 50 % de ambos lados del solape. 
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La aislación hidrófuga se realizará con fieltro asfáltico tipo Ruberoid equivalente al existente. 

Maderas 

Todas las maderas que se empleen en los trabajos de la cubierta (cabios, correas, entablonados, clavaderas) 

serán sanas, bien secas, carecerán de albura (samago), grietas, nudos saltadizos, averías o de otros defectos 

cualesquiera. 

Tendrán fibras rectas y sus secciones serán tales que eviten alabeos de las piezas una vez colocadas. 

Las piezas a la vista deberán ser elegidas y derechas, sin manchas de ninguna naturaleza, sin resinas de color y 

vetas uniformes para cada estructura.  

S=07500.2.2 UNIDADES PREFABRICADAS 

No se aplica. 

S=07500.2.3 EQUIPOS 

No se aplica. 

 

PARTE 3 EJECUCIÓN 

S=07500.3.1 REALIZACIÓN DE LOS TRABAJOS 

Se realizará una limpieza integral de todos los planos de las cubiertas, así como el retiro de guano de aves, 

residuos, hojas, etc., que pudieran llegar a alojarse sobre o entre los elementos de la cubierta y/u obstruir 

desagües.  

Asimismo, en donde se indique y/o sea necesario, se realizarán los siguientes trabajos: 

• Reemplazo o reposición de cabios defectuosos o faltantes. 

• Reemplazo o reposición de entablonados defectuosos o faltantes. 

• Reemplazo o reposición de fieltro asfáltico  defectuoso o faltante. 

• Reemplazo o reposición de clavaderas defectuosas o faltantes. 

• Reemplazo o reposición de tejas rotas o faltantes. 

• Reemplazo o reposición de canaletas, descargas verticales y/o embudos. 

• Ajuste o reposicionamiento de elementos constitutivos en buen estado. 
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• Sellado de canaletas y zinguerías entre si, en encuentro con otros materiales y en babetas. 

• Cualquier otro trabajo que, aun sin estar descripto, sea necesario para obtener la correcta finalidad de 

la presente licitación, tanto en el aspecto estético como funcional e hidrófugo (clavos, ventilaciones, 

etc). 

 

S=07400.3.2 REQUERIMIENTOS ESPECIALES 

Por tratarse de un edifico que reviste valor patrimonial, la intervención se encuadrará en los principios y criterios 

de restauración aplicados a este tipo de bienes históricos: mínima intervención, máximo respeto por las partes 

originales subsistentes de la construcción, reversibilidad y/o reaplicabilidad de los tratamientos. 

En etapa de obra, la Contratista deberá realizar un relevamiento y diagnóstico de situación de los deterioros 

encuadrados dentro de la licitación, luego del cual, deberá proponer un plan de intervención con detalles de las 

tareas a ejecutar. Esta información será evaluada por la Dirección de Obra, la que deberá aprobarla antes de 

que se proceda a realizar cualquier trabajo en el edificio. 

 

Cualquier deterioro, rotura y/o desplazamiento de elementos constitutivos de la cubierta (tejas, estructura de 

madera, zinguerías, etc.) ocasionados por los trabajos durante la ejecución de la obra, deberán ser solucionados  

a su cargo por el Constratista.  

 

S=07500.3.3 CALIFICACIÓN DE CONTRATISTAS 

No se aplica. 

S=07500.3.4 RESPONSABILIDADES DEL CONTRATISTA 

No se aplica. 

 

 

 

 

 



 

REPARACION DE TECHOS Y TRABAJOS COMPLEMENTARIOS – SEDE RAMSAY 

UNIVERSIDAD NACIONAL DE SAN MARTÍN 

PLIEGO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS 

42 

 

DIVISIÓN 09000: TERMINACIONES 

SECCIÓN 09100: CIELORRASOS HÚMEDOS 

 

PARTE 1 GENERAL 

S=09100.1.1 DESCRIPCIÓN DE LOS TRABAJOS 

La presente Sección refiere a los trabajos necesarios para la reparación de todos los cielorrasos húmedos 

existentes según corresponda, e incluirán en general todos los materiales, mano de obra y equipos para tal fin. 

S=09100.1.2 DOCUMENTOS RELACIONADOS 

Se aplicarán todos los documentos de los Pliegos de Cláusulas Generales y Especiales, Especificaciones Técnicas, 

planos de la obra y demás documentos contractuales.  

S=09100.1.3 CONDICIONES DE DISEÑO 

Se seguirán en todos los casos las siguientes normas de diseño: 

Diseño  Según planos y planos de detalle 

Espesores  Según planos 1,5 cm  

Normas  IRAM  1607 /8 /11   1613 /53 /95 

S=09100.1.4 DOCUMENTOS A ENTREGAR 

El Contratista entregará, conforme al Pliego de Cláusulas Generales y Especiales, los documentos de Ingeniería 

de Detalle antes de comenzar los trabajos de la presente Sección. 

S=09100.1.5 GARANTÍA DE CALIDAD 

El Contratista garantizará la calidad de las obras ejecutadas conforme a los planos y demás documentos 

contractuales según las prescripciones del Pliego de Cláusulas Generales y Especiales, del presente Pliego de 

Especificaciones Técnicas y los artículos correspondientes del Código Civil y Comercial de la Nación. 

Garantizará además la planitud de los cielorrasos realizados. 
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S=09100.1.6 ENTREGA, ALMACENAMIENTO Y MANIPULACIÓN 

Todos los materiales serán entregados en la obra y almacenados hasta su uso. 

Todo el cemento y la cal se entregarán en bolsas enteras, en buena condición y en peso completo. Las bolsas 

dañadas o de peso fraccional serán rechazadas. Inmediatamente a su recibo será almacenado en un lugar 

estanco y correctamente ventilado. 

S=09100.1.7 MUESTRAS Y ENSAYOS 

El Contratista previo al inicio de los trabajos realizará una muestra de 3 m2 de cada uno de los tipos de cielorrasos 

a ejecutar en los lugares que oportunamente indique la Dirección de Obra. 

S=09100.1.8 PRECAUCIONES 

Los cielorrasos se ejecutarán verificando previamente las alturas de los mismos, a fin de salvar 
cualquier inconveniente que se pudiera producir con la adopción de las alturas consignadas en los 
planos. 

Se cuidará especialmente el paralelismo del cielorraso con los cabezales de los marcos metálicos y todo otro 

elemento que esté próximo al mismo. 

 

PARTE 2 PRODUCTOS 

S=09100.2.1 MATERIALES 

Se deberán respetar los tipos y calidades de materiales equivalentes a los constitutivos en los cielorrasos 

existentes a reparar. 

S=09100.2.2 UNIDADES PREFABRICADAS 

No se aplica. 

S=09100.2.3 EQUIPOS 

No se aplica. 
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PARTE 3 EJECUCIÓN 

S=09100.3.1 REALIZACIÓN DE LOS TRABAJOS 

Cielorraso armado a la cal 

Consiste en un emparrillado constituido por varillas de 4,2 mm cada 45 cm, cruzadas con varillas de 8 mm cada 

45 cm, perfectamente atadas en todos sus cruces con dos vueltas de alambre Nº 14. 

El conjunto se suspenderá de la losa mediante alambres galvanizados de 4 mm dejados previamente o atados 

posteriormente a los hierros de la misma. Luego se nivelará perfectamente, antes de proceder a la colocación 

de metal desplegado. 

Cuando el armazón esté plano, nivelado y tenso, se procederá a fijar todos los marcos necesarios para artefactos 

y/o conductos que deban colocarse a posterioridad. 

Luego se aplicará un mortero de cemento 1:3 con arena mediana, apretándolo contra el metal para que penetre 

en todos los intersticios. Antes de iniciar esta tarea se deberá solicitar la aprobación de la Dirección de Obra. 

El mortero para el jaharro se ejecutará de acuerdo a lo especificado para el cielorraso aplicado a la cal y del 

mismo modo se realizará el enlucido 

S=09100.3.2 REQUERIMIENTOS ESPECIALES 

Los cielorrasos serán trabajados con luz rasante en forma de evitar toda clase de ondulaciones.  

S=09100.3.3 CALIFICACIÓN DE CONTRATISTAS 

No se aplica. 

S=09100.3.4 RESPONSABILIDADES DEL CONTRATISTA 

No se aplica. 
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DIVISIÓN 09000: TERMINACIONES 

SECCIÓN 09200: CIELORRASOS DE PLACAS DE YESO Y PLACAS CEMENTICIAS 

 

PARTE 1 GENERAL 

S=09200.1.1 DESCRIPCIÓN DE LOS TRABAJOS 

La presente Sección refiere a las tareas necesarias para la reparación de los cielorrasos de placa de roca de yeso 

existentes, según corresponda. 

Considera de esta manera todos los materiales, herramientas, equipos, transporte, mano de obra y elaboración 

de planos de detalles necesarios para la ejecución de los trabajos propios de la presente Sección. 

S=09200.1.2 DOCUMENTOS RELACIONADOS 

Se aplicarán todos los documentos de los Pliegos de Cláusulas Generales y Especiales, Especificaciones Técnicas, 

planos de la obra y demás documentos contractuales.  

S=09200.1.3 CONDICIONES DE DISEÑO 

Se seguirán en todos los casos las siguientes normas de diseño: 

Resistencia al fuego F-30 

Resistencia Acústica 44 db 

Conductibilidad Térmica 0,38 Kcal/m h ºC 

Espesores  Según Planos 

Normas  IRAM  4044 / ASTM  36 – 119 

Cielorrasos de placas de roca de yeso 

En los locales que detalle la Planilla de Locales, se ejecutarán cielorrasos suspendidos de placa de roca de yeso. 

Se emplearán soleras “U” 35-70-35mm., y montantes “C” de 35-69-30mm., con alas moleteadas, de chapa de 

acero Nº24 zincada por inmersión en caliente, fabricadas según Norma IRAM IAS U 500- 243:2004. 



 

REPARACION DE TECHOS Y TRABAJOS COMPLEMENTARIOS – SEDE RAMSAY 

UNIVERSIDAD NACIONAL DE SAN MARTÍN 

PLIEGO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS 

46 

 

S=09200.1.4 DOCUMENTOS A ENTREGAR 

El Contratista entregará para su aprobación, conforme a los Pliegos de Cláusulas Generales y Especiales, los 

planos, planillas y demás documentos técnicos previstos antes de comenzar los trabajos de la presente Sección. 

También entregará el “Manual del colocador de placas de yeso Durlock” o su equivalente en caso de ser de otra 

marca. 

S=09200.1.5 GARANTÍA DE CALIDAD 

El Contratista garantizará la calidad de las obras ejecutadas conforme a los planos y demás documentos 

contractuales según las prescripciones del Pliego de Cláusulas Generales y Especiales, del presente Pliego de 

Especificaciones Técnicas y los artículos correspondientes del Código Civil y Comercial de la Nación. 

Además garantizará la procedencia de las placas de yeso y de los perfiles. 

S=09200.1.6 ENTREGA, ALMACENAMIENTO Y MANIPULACIÓN 

El Contratista deberá prever el almacenaje de los paneles y elementos de modo tal que estén absolutamente 

preservados de golpes, alabeos, torceduras, etc. A tal efecto evitará apilamientos excesivos que puedan 

deformar las piezas. Estas deberán conservarse en sus envoltorios de provisión hasta proceder a su uso. 

El Contratista será responsable de sustituir todos aquellos paneles o elementos que puedan ser observados por 

la Dirección de Obra, por presentar deformaciones o alteraciones de su textura. 

S=09200.1.7 MUESTRAS Y ENSAYOS 

La Dirección de Obra podrá hacer ejecutar tramos de muestra para verificar el nivel de terminaciones de placas, 

enduídos, molduras, revestimientos, tapas de inspección, etc. 

Se ensayará la resistencia Acústica de los paneles 

S=09200.1.8 PRECAUCIONES 

No se aplica. 

 

PARTE 2 PRODUCTOS 

S=09200.2.1 MATERIALES 

Placa de roca de yeso 
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Placas de roca de yeso, estándar, núcleo de roca de yeso bihidratado, con caras revestidas con papel de celulosa 

especial de 300gr/m2 y espesor 0,6mm de 1,20 x 2,40m, de espesor 12,5mm. 

Perfiles estructurales 

Perfiles estructurales de chapa galvanizada Nº24 de alas de 35mm y alma de longitud 70mm, largo estándar 

2,60m para soleras (horizontales en solados y cielorrasos). 

Perfiles estructurales de chapa galvanizada Nº24 de alas de 35 mm y alma de longitud 70mm, largo estándar 

2,60m, para montantes y conformación del bastidor metálico. Las alas serán moleteadas para permitir la fijación 

de los tornillos autorroscantes T2. 

Fijaciones 

Taco de nylon y Tornillos Nº6 Nº8; Remaches Pop; Tornillos tipo T1 para fijación montante con solera, T2 para 

fijación de placa a la estructura. 

Aislaciones 

Paneles de lana de vidrio rígidos, de 50kg/m3, de 2" de espesor, o los que en cada caso particular se especifiquen. 

Elementos de terminación 

● Masilla formulada en base a resinas vinílicas. 

● Cintas de papel celulósico fibrado de alta resistencia a la tensión de 50mm de ancho, pre marcada en el 

centro. 

● Cinta de malla autoadhesiva de fibras de vidrio cruzadas, para reparaciones de placas. 

● Cinta con fleje metálico para cubrir cantos que formen ángulos salientes diferentes a 90º. 

● Cantonera guarda canto o esquinera (para ángulos de placas) de chapa galvanizada Nº 24 de 32 x 32mm 

largo 2,60m con nariz redondeada y ángulo ligeramente inferior a 90 grados, con perforaciones para 

clavado y penetración de masilla. 

● Angulo de ajuste guarda canto o esquinero de chapa galvanizada Nº24 de 10 x 25mm largo 2,60m con 

una cara lisa y la otra perforada. 

● Buña perimetral “Z”, perfil de terminación prepintado en forma de “z”, de chapa galvanizada Nº24 de 

15 x 8,5mm largo 2,60m con un ala para facilitar el atornillado o pegado de la placa; usada para 

encuentro de paredes y cielorrasos. 

● Buña panel, perfil de terminación prepintado con forma de galera, de chapa galvanizada Nº24 de 20 x 

10mm largo 2,60m con alas moleteadas, para los casos de resolución de detalles buñados. 
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S=09200.2.2 UNIDADES PREFABRICADAS 

No se aplica. 

S=09200.2.3 EQUIPOS 

No se aplica. 

 

PARTE 3 EJECUCIÓN 

S=09200.3.1 REALIZACIÓN DE LOS TRABAJOS 

Cielorrasos de placas de roca de yeso 

En los locales que detalle la Planilla de Locales, se ejecutarán cielorrasos suspendidos de placa de roca de yeso. 

Se emplearán soleras U 35-70-35mm., y montantes C de 35-69-30mm., con alas moleteadas, de chapa de acero 

Nº24 zincada por inmersión en caliente, fabricadas según Norma IRAM IAS U 500- 243:2004. Se ejecutarán 

siguiendo el procedimiento siguiente: 

● Se fijará sobre uno de los costados del local una solera metálica guía, al nivel de cielorraso establecido 

en planos. Esta operación se repetirá sobre el muro enfrentado, cuidando mantener el mismo nivel. Las 

soleras se fijarán cada 0,40m, mediante tornillos y tacos plásticos de expansión. 

● Una vez completado el perímetro, se ubicarán dentro de las soleras, los montantes cada 0,40m. Estos 

elementos se atornillarán entre sí por tornillos tipo punta de aguja, de la medida propuesta por el 

fabricante del sistema. Por encima de los montantes se fijará perpendicularmente a ellos y cada 1,20m 

máximo, perfiles montantes o soleras, a manera de vigas maestras. 

● Posteriormente se atornillarán a cada viga maestra y en sentido vertical, cada 1,00m, los elementos que 

vincularán esta estructura del cielorraso al techo existente (velas rígidas de perfil montante).Las velas 

se fijarán al techo mediante tornillos o tornillos más tarugos plásticos. 

● Todas las uniones entre perfiles se realizarán con tornillos adecuados. Se deberán realizar los refuerzos 

adecuados para soporte de artefactos eléctricos, ventiladores, etc. 

● Sobre la estructura del cielorraso se aplicarán las placas de roca de yeso estándar de 9,5 o 12,5mm. de 

espesor según se establezca, atornillándolas cada 30cm y en coincidencia con el centro del perfil 

montante y cada 15cm y a 10mm del borde de placas en las juntas. Las placas se colocarán en sentido 

transversal a la trama de montantes, trabándolas entre sí. 

● Las juntas se tomarán con cinta y masilla según las especificaciones del fabricante. Si las Especificaciones 

Técnicas Particulares lo requirieran, se colocará sobre la placa, un manto de lana mineral como aislación 

térmica y/o acústica. 
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● Las aberturas para las bocas eléctricas se ejecutarán con una mecha tipo “copa” o con “serruchín”. 

● Perimetralmente para formar el encuentro con las paredes, se colocará un perfil especial “Z”, formando 

buña, salvo otra terminación diferente especificada en los documentos licitatorios. 

Aplicación de las indicaciones del “Manual del fabricante” 

Para dilucidar cualquier duda que pudiera producirse durante la ejecución de las obras y que pudiera no estar 

suficientemente desarrollada en estas especificaciones, se deberá consultar el Manual mencionado y al 

fabricante de los productos primarios. 

S=09200.3.2 REQUERIMIENTOS ESPECIALES 

Será responsabilidad del Contratista la coordinación de la colocación de la instalación de aire acondicionado u 

otras y del cielorraso de manera tal que las rejas de alimentación y retorno y las bocas eléctricas no interfieran 

los elementos estructurales del cielorraso no admitiéndose cortes de dicha estructura para acomodar las 

referidas rejas. 

Deberán preverse todos los refuerzos estructurales necesarios para la fijación de las rejas y para la fijación de 

marcos de carpinterías. Asimismo, tendrá particular cuidado en la colocación de los artefactos de iluminación 

detallados en los planos de cielorrasos, a cuyo efecto también deberá prever todos los refuerzos estructurales 

que sean necesarios 

Todos los cortes en cielorrasos, necesarios para colocar tapas de inspección, planos sonoros, etc. que queden a 

la vista, serán terminados con ángulo de chapa doblada BWG N°14 de 20 x 12mm, pintado de igual color al del 

cielorraso donde se encuentren ubicados. La terminación de dicho ángulo será con dos manos de convertidor 

de óxido y tres de pintura epoxi. 

En las ubicaciones donde se indique en los planos se realizarán las buñas que allí se describan, materializándolas 

mediante desplazamiento de placas sobre perfiles de la estructura o utilizando perfiles estructurales acordes al 

diseño de la buña. 

En los locales sanitarios, se usará Placa Verde para la ejecución de cielorrasos. 

S=09200.3.3 CALIFICACIÓN DE CONTRATISTAS 

No se aplica. 

S=09200.3.4 RESPONSABILIDADES DEL CONTRATISTA 

No se aplica. 
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DIVISIÓN 09000: TERMINACIONES 

SECCIÓN 09500: PINTURAS 

 

PARTE 1 GENERAL 

S=09500.1.1 DESCRIPCIÓN DE LOS TRABAJOS 

La presente Sección refiere a las tareas necesarias para la ejecución de la pintura muros y cielorrasos existentes, 

intervenidos por deterioros ocasionados por filtraciones de la cubierta previo a su reparación. 

Los trabajos aquí especificados consideran en general todos los materiales y mano de obra necesarios para la 

pintura de los espacios indicados. 

Asimismo, comprenden todos los trabajos necesarios al fin expuesto, que aunque no estén expresamente 

indicados, sean imprescindibles para que en las obras se cumplan las finalidades de protección, higiene y/o 

señalización de todas las partes de las obras visibles u ocultas. 

Si por deficiencia en el material, mano de obra, o cualquier otra causa no se satisfacen las exigencias de perfecta 

terminación y acabado fijados por la Dirección de Obra, el Contratista tomará las previsiones del caso, dará las 

manos necesarias además de las especificadas, para lograr un acabado perfecto sin que este constituya trabajo 

adicional. 

S=09500.1.2 DOCUMENTOS RELACIONADOS 

Se aplicarán todos los documentos de los Pliegos de Cláusulas Generales y Especiales, Especificaciones Técnicas, 

planos de la obra y demás documentos contractuales.  

S=09500.1.3 CONDICIONES DE DISEÑO 

Se seguirán en todos los casos las siguientes normas de diseño: 

Colores Según indicaciones de la Dirección de Obra con el Código Cromático 

Alba Service y el Código Pantone 

Espesores  según Normas 

Normas  IRAM 1109 A (todos los apartados letras romanas) 

 IRAM 1109 B (todos los apartados letras romanas) 
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  IRAM DEF D 1054 

  IRAM 2507  

S=09500.1.4 DOCUMENTOS A ENTREGAR 

El Contratista entregará para su aprobación, conforme a los Pliegos de Cláusulas Generales y Especiales, los 

planos, planillas y demás documentos técnicos previstos antes de comenzar los trabajos de la presente Sección. 

Además, deberá entregar a la Dirección de Obra catálogo de colores con Código Cromático Alba Service. 

S=09500.1.5 GARANTÍA DE CALIDAD 

El Contratista garantizará la calidad de las obras ejecutadas conforme a los planos y demás documentos 

contractuales según las prescripciones del Pliego de Cláusulas Generales y Especiales, del presente Pliego de 

Especificaciones Técnicas y los artículos correspondientes del Código Civil y Comercial de la Nación. 

Garantizará además un perfecto acabado sin importar el número de manos que tuviere que ejecutar. 

S=09500.1.6 ENTREGA, ALMACENAMIENTO Y MANIPULACIÓN 

Los materiales se entregarán en obra en sus envases originales, cerrados y provistos de su sello de garantía. 

Deberán almacenarse respetando estrictamente las normas de seguridad establecidas por normas para 

depósitos de inflamables. 

S=09500.1.7 MUESTRAS Y ENSAYOS 

Muestras 

De todas las pinturas, colorantes, enduídos, imprimadores, selladores, diluyentes, etc., el Contratista entregará 

muestras a la Dirección de Obra para su aprobación. 

El Contratista deberá realizar previamente a la ejecución de la primera mano de pintura en todas y cada una de 

las estructuras que se contratan, las muestras de color y tono que la Dirección de Obra le solicite. Al efecto se 

establece que el Contratista debe solicitar la indicación de las tonalidades y colores por nota y de acuerdo al 

catálogo o muestras que le indique la Dirección de Obra, ir ejecutando las necesarias para satisfacer color, valor 

y tono que se exigieran. Luego en trozos de chapa de 50 x 50cm ejecutará el tratamiento total especificado en 

cada estructura en todas sus fases, que someterá a aprobación de la Dirección de Obra. Esta podrá hacer 

ejecutar tramos de muestra de las distintas superficies a pintar. 
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Ensayos 

A efectos de determinar el grado de calidad de las pinturas, para su aprobación se tendrán en cuenta las 

siguientes cualidades: 

Pintabilidad Condición de extenderse sin resistencia al deslizamiento del pincel o rodillo. 

Nivelación Las marcas de pincel o rodillo deben desaparecer a poco de aplicada. 

Poder cubriente para disimular las diferencias de color del fondo con el menor número de manos posible. 

Secado La película de pintura debe quedar libre de pegajosidad al tacto y adquirir dureza 

adecuada, en el menor tiempo posible, según la clase de acabado. 

Estabilidad Se verificará en el envase. En caso de presentar sedimento, este deberá ser blando y 

fácil de disipar. 

La Dirección de Obra podrá hacer efectuar al Contratista todos los ensayos que sean necesarios para verificar la 

calidad de los materiales, estando a cargo de aquel los costos de los ensayos si los materiales fueran defectuosos. 

Los ensayos de calidad y espesores para determinar el cumplimiento de las especificaciones se efectuarán en 

laboratorio oficial, a elección de la Dirección de Obra y su costo será a cargo del Contratista, como así también 

el repintado total de la pieza que demanda la extracción de la probeta, si los materiales fueran defectuosos. 

S=09500.1.8 PRECAUCIONES 

El Contratista deberá tomar las precauciones necesarias a fin de no manchar otras partes de la obra, tales como 

vidrios, pisos, revestimientos, cielorrasos especiales, artefactos eléctricos y sanitarios, etc., pues en el caso que 

esto ocurra, será por su cuenta la limpieza o reposiciones a sólo juicio de la Dirección de Obra. 

El Contratista tomará todas las precauciones indispensables a fin de preservar las obras del polvo y la lluvia. A 

tal efecto en el caso de elementos o estructuras exteriores procederá a cubrir la zona que se encuentra en 

proceso de pintura con un manto completo de tela plástica impermeable hasta la total terminación del proceso 

de secado. Esta cobertura se podrá ejecutar en forma parcial y de acuerdo a las zonas en que opte por desarrollar 

el trabajo. 

No se permitirá que se cierren las puertas y ventanas antes que la pintura haya secado completamente. 

Previa a la aplicación de una capa de pintura, se deberá efectuar una revisión general de las superficies, salvando 

con el enduído adecuado a la pintura a usarse, cualquier irregularidad, incluyendo la reposición de los materiales 

de terminación o su reparación para cualquier tipo de superficie o elemento que puedan haberse deteriorado 

en el curso de la obra. 
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Antes de dar principio al pintado, se deberá preservar los solados con lonas o films de polietileno, que el 

Contratista proveerá. 

No se aplicarán pinturas sobre superficies mojadas o sucias de polvo o grasas, debiendo ser raspadas 

profundamente, pasándoles un cepillo de paja o cerda y luego lijados. 

Como regla general, no se deberá pintar con temperaturas ambientes por debajo de 5ºC, ni tampoco con 

superficies expuestas directamente al sol, teniendo especiales precauciones frente al rocío matutino, nieblas, 

humedad excesiva, etc. 

 

PARTE 2 PRODUCTOS 

S=09500.2.1 MATERIALES 

Los materiales a emplear serán en todos los casos de la mejor calidad dentro de su respectiva clase y de marca 

indicada en la presente especificación, aceptada por la Dirección de Obra. 

Se deja especialmente aclarado que en caso de comprobarse incumplimiento de las normas contractuales 

debidas a causas de formulación o fabricación del material, el único responsable será el Contratista, no pudiendo 

trasladar la responsabilidad al fabricante, dado que deberá tomar el propio Contratista los recaudos necesarios 

para asegurarse que el producto que usa responde en un todo a las cláusulas contractuales. 

Látex acrílico 

Pintura a base de una emulsión de un copolímero vinílico modificado con resinas acrílicas tipo Albalátex o 

equivalente, para ser aplicada sobre paredes y cielorrasos interiores. 

No debe mezclarse con pinturas de otras características. 

Esmalte sintético 

Pintura elaborada con resinas sintéticas del tipo "alkyd", tipo Albalux o equivalente, para ser aplicada sobre 

carpinterías metálicas, herrerías y cañerías a la vista. 

Esmalte sintético semi mate 

Pintura elaborada con resinas sintéticas de terminación semi mate, tipo Satinol o equivalente, para ser aplicada 

sobre muros, cielorrasos, carpinterías metálicas, herrerías y cañerías a la vista. 
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Barnices 

Las pinturas, lacas y barnices comprenden un conjunto de sustancias que se utilizan como recubrimientos y 

están fabricadas sobre la base de productos orgánicos. De acuerdo al tipo de vehículo empleado (resina) las 

pinturas contienen solventes orgánicos y/o agua en diferentes concentraciones. 

Serán del tipo elaborado a base de resinas poliésteres; polisocianatos o poliuretano de primera calidad. Las 

películas obtenidas deberán ser resistentes a la abrasión, rayado e impactos. 

Enduídos, imprimadores, fijadores 

En todos los casos serán de la misma marca de las pinturas y del tipo correspondiente, según el fabricante, para 

cada uso a fin de garantizar su compatibilidad. 

Diluyentes 

Serán en todos los casos, los especificados expresamente para cada tipo de pintura por sus fabricantes, siendo 

rechazado cualquier trabajo en que no se haya respetado esta especificación. 

Pinturas anticorrosivas 

Se empleará únicamente del tipo fondo antióxido sintético al cromato S/N IRAM 1182 o similar, salvo los casos 

especificados a tratar con procedimientos sintéticos distintos. 

Fondos e imprimaciones poliuretánicos 

Se aplicarán de acuerdo a las normas fijadas por el fabricante. 

S=09500.2.2 UNIDADES PREFABRICADAS 

No se aplica. 

S=09500.2.3 EQUIPOS 

No se aplica. 

 

PARTE 3 EJECUCIÓN 

S=09500.3.1 REALIZACIÓN DE LOS TRABAJOS 

Los trabajos serán confiados a operarios expertos y especializados en la preparación de pintura y su aplicación. 
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Las distintas manos a aplicar serán cruzadas a fin de lograr buen aspecto y terminación del acabado, evitando el 

exceso de material. 

El Contratista notificará a la Dirección de Obra, sin excepción alguna, cuando vaya a aplicar cada mano de 

pintura, debiéndose distinguir una mano de otra por su tono (salvo que afecten la terminación). Como regla 

general, salvo las excepciones que se determinarán en cada caso por escrito, sin cuya nota no tendrá valor el 

trabajo realizado, se dará la última mano después que todos los gremios que entran en la construcción en cada 

sector hayan dado fin a sus trabajos. 

Será condición indispensable para la aprobación de los trabajos que estos tengan un acabado sin huellas de 

pinceladas y/o rodillos. 

De no responder la pintura a la muestra aprobada, se harán repintar las superficies a sólo juicio de la Dirección 

de Obra. 

Cuando se indique el número de manos a aplicar, se entiende que es a título ilustrativo, ya que se deberán dar 

la cantidad de manos que requiera un perfecto acabado a juicio de la Dirección de Obra. 

No se deberá dejar transcurrir períodos prolongados de tiempo luego de haber "imprimado" o "fondeado" 

estructuras de madera o metal para completar el proceso de pintado. 

 

Pintura al látex sobre muros y cielorrasos de yeso 

Se aplicará sobre superficies de yeso, verticales u horizontales, donde los planos y/o planillas de locales indiquen 

pintura al látex sobre yeso. 

● Dar una mano de fijador diluido con aguarrás, en la proporción necesaria para que una vez seco, quede 

mate. 

● Hacer una aplicación de enduído plástico al agua para eliminar las imperfecciones, siempre en sucesivas 

capas delgadas. 

● Después de 8 horas lijar con lija fina 5/0 en seco. 

● Quitar en seco el polvo resultante de la operación anterior. 

● Aplicar las manos de pintura al látex que fuera menester para su correcto acabado. Se aplicarán por lo 

menos dos manos. 

● La primera se aplicará diluida al 50% con agua y las manos siguientes se rebajarán, según absorción de 

las superficies. Si los cielorrasos fuesen a la cal, se dará previamente al fijar dos manos de enduído 

plástico al agua, luego de lijado, las operaciones serán las indicadas anteriormente. 
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Pintura al látex sobre muros y cielorrasos a la cal 

Se aplicará sobre superficies de yeso, verticales u horizontales, donde los planos y/o planillas de locales indiquen 

pintura al látex sobre revoque a la cal. 

● Antes de proceder al pintado de las paredes revocadas a la cal, se lavarán con una solución de ácido 

clorhídrico al 10%. 

● Luego se pasará papel de lija Nº2 para alisar los granos gruesos del revoque. 

● Luego se procederá con los puntos indicados en el ítem anterior, en el mismo orden indicado. 

Esmalte sintético sobre paredes revocadas  

Se aplicará sobre superficies, verticales u horizontales, donde los planos y/o planillas de locales indiquen Esmalte 

sintético sobre revoque a la cal. 

● Antes de proceder al pintado de las paredes revocadas a la cal, se lavarán con una solución de ácido 

clorhídrico al 10%. 

● Luego se pasará papel de lija Nº2 para alisar los granos gruesos del revoque. 

● Dar una mano de fijador diluido con aguarrás, en la proporción necesaria para que una vez seco, quede 

mate. 

● Hacer una aplicación de enduído plástico al agua para eliminar las imperfecciones, siempre en sucesivas 

capas delgadas. 

● Después de 8 horas lijar con lija fina 5/0 en seco. 

● Quitar en seco el polvo resultante de la operación anterior. 

● Aplicar a continuación una mano de imprimación coloreada al tono de la pintura. 

● Dejar secar 24 horas y aplicar las manos de pintura sintética que se requieran para un perfecto acabado. 

Se deberá dejar secar 24 horas ente mano y mano. 

Tanto el acabado (mate, semi mate o brillante) como el color del esmalte serán a determinar por la Dirección de 

Obra. 

Esmalte sintético sobre carpinterías metálicas y herrerías 

Todo elemento metálico, salvo indicación en contrario será pintado con esmalte sintético según el siguiente 

esquema: 

● Se eliminará totalmente la pintura de protección antióxida aplicada en taller mediante abrasión 

mecánica o aplicación de removedor. 

● A continuación se efectuará un cepillado, lijado y sopleteado con aire a presión de la superficie, hasta 

obtener la superficie de metal blanco. 

● Se lo desengrasará perfectamente mediante lavado con tetracloruro de carbono. 
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● Una mano de antióxido con espesor mínimo de 40 micrones en un lapso no mayor de dos horas desde 

la finalización de los trabajos indicados antes. Este antióxido será de cromato de zinc. 

● Una segunda mano, como repaso, del mismo antióxido con un espesor mínimo de 40 micrones.  

● Retoque con masilla al aguarrás en zonas necesarias, teniendo en cuenta que se exigirá una superficie 

perfectamente uniforme en su terminación. 

● Una primera mano de esmalte sintético, que se efectuará con 80% esmalte sintético y 20% de solvente 

adecuado. 

● Una segunda capa con esmalte sintético puro con un espesor mínimo de 40 micrones.  

● Una tercera capa idéntica a la anterior, que se aplicará cuando se hayan finalizado los trabajos de pintura 

sobre muros, previo lijado con lija al agua de grano 220/240 si el lapso entre esta mano y la anterior 

superase las 72 horas. 

El acabado deberá responder exactamente a las muestras aprobadas, aunque fuera necesario aumentar el 

número de manos de esmalte. 

Esmalte poliuretánico sobre hierro 

Todo elemento metálico en donde la indicación sea que el acabado es con Pintura epoxi, será pintado con 

esmalte sintético según el siguiente esquema: 

● Ídem pasos a) b) c) d) e) y f) del ítem anterior. 

● Sobre el metal perfectamente limpio se aplicará una mano de fondo epoxi anticorrosivo. 

● Por último una vez colocados los elementos en su emplazamiento definitivo en obra, se procederá a la 

ejecución de dos manos de esmalte poliuretánico al 100%. 

● El acabado será brillante, semi-mate según indiquen los planos y/o Planilla de Locales. Recibirán este 

tratamiento, toda clase de superficies metálicas vistas indicadas en planos, planillas de carpintería o de 

locales. 

El acabado deberá responder exactamente a las muestras aprobadas, aunque fuera necesario aumentar el 

número de manos de esmalte. 

Esmalte sintético sobre madera 

Recibirán este tratamiento los muros, cielorrasos, revestimientos y/o carpinterías de madera expresamente 

indicadas en los planos y/o planillas de locales y/o planillas de carpinterías. 

● Se limpiarán las superficies con un cepillo de cerda dura, eliminando manchas grasosas con aguarrás o 

nafta. 

● Se lijarán en seco, con papel de lija de grano adecuado, evitando rayaduras que resalten al pintar, hasta 

obtener una superficie bien lisa. 

● Se dará una mano de fondo blanco sintético posteriormente se aplicará enduído a espátula en capas 

delgadas, dejando transcurrir ocho horas entre mano y mano, lijando a las 24 horas. 
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● Se darán dos manos de esmalte sintético a pincel, rodillo o soplete, de aproximadamente 30 micrones 

de espesor de película cada una, dejando secar 34 horas y lijando entre mano y mano. 

Rigen para el acabado las mismas prescripciones que para el Esmalte Sintético sobre Carpinterías Metálicas y 

Herrerías. 

Pintura al barniz sobre madera 

Recibirán este tratamiento los muros, cielorrasos, revestimientos y/o carpinterías de madera expresamente 

indicadas en los planos y/o planillas de locales y/o planillas de carpinterías. 

● Limpiar con cepillo de cerda dura y eliminar las manchas grasosas con aguarrás o nafta. 

● La superficie a pintar se tratará con tapa poros cuidando no modifique el color de la madera. 

● Luego de transcurrido el tiempo necesario para su secado (según indicación de la firma fabricante) se 

procederá al lijado para obtener una superficie tersa, sin poros ni grietas. 

● A continuación se le aplicarán como mínimo dos manos de barniz a base de resma sintética poliuretánica 

de acabado brillante. No deberán pasar más de 3 o 4 horas entre mano y mano. 

Esmalte sintético sobre cañerías a la vista 

En general se pintarán todos los caños, hierros, grampas a la vista. Cuando los caños sean de hierro fundido 

alquitranado, se les aplicará previa limpieza, dos manos de pintura al látex común. 

La pintura de acabado se hará como mínimo con una mano de fondo sintético, luego una mano de fondo 

sintético con el agregado del 20% de Satinol y una mano de Satinol con el 25% de esmalte sintético. 

Previamente se efectuarán las tareas de limpieza, lijado y pintura anticorrosiva que fueren necesarias. 

Todas las cañerías se pintarán de un color uniforme a decisión de la Dirección de Obra y para la identificación 

de los distintos tipos se pintará con anillo de 4 a 5cm de ancho con esmalte sintético y distribuidos en la mitad 

aproximadamente de los tramos cuando estos no superen los tres metros, en base a carta de colores 

convencionales, de acuerdo a las normas IRAM y/o indicaciones de la Dirección de Obra: 

Agua fría azul 

Agua caliente blanco con franja amarilla  

Agua caliente calefacción mando verde 

Agua caliente calefacción retorno verde y amarillo (dos franjas apareadas) 

Desagüe pluvial amarillo  
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Desagüe cloacal bermellón 

Calderas negro 

Cañerías de electricidad negro 

Cañerías de incendio rojo 

S=09500.3.2 REQUERIMIENTOS ESPECIALES 

La preparación de tonos responderá a las especificaciones de colores indicada por la Dirección de Obra, sin cuya 

aprobación previa no podrán iniciarse los trabajos de pintado. 

Se deberá considerar en la ejecución de los trabajos de pintura, que algunos espacios pueden estar siendo 

usados por actividades académicas o laborales de la Universidad, por lo que se deberán coordinar con los 

usuarios las particularidades de horarios disponibles, logística de los trabajos, tareas de protección de equipos 

y muebles, entre otras. 

S=09500.3.3 CALIFICACIÓN DE CONTRATISTAS 

No se aplica. 

S=09500.3.4 RESPONSABILIDADES DEL CONTRATISTA 

No se aplica. 


